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MODEL CONTRACT (orientativ)

ANUNT

Prin depunerea unei oferte, ofertantul accepta in prealabil conditiile generale si particulare care
guverneaza aceasta procedura de atribuire, ca singura baza a acestei proceduri, indiferent care
sunt conditiile proprii de vanzare ale ofertantului. Ofertantii au obligatia de a analiza cu atentie
Documentatia de Atribuire si de a pregati oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor,
prevederilor contractuale si specificatiilor tehnice continute in aceasta Documentatie. Nu se va
tine seama de nicio exprimare a unei rezerve in oferta cu privire la Documentatia de Atribuire.
Niciun cost suportat de operatorul economic pentru pregatirea si depunerea ofertei nu va fi
rambursat. Toate aceste costuri vor fi suportate de catre operatorul economic ofertant,

indiferent de rezultatul procedurii.

SECTIUNEA |

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1.1 INFORMATII GENERALE

La depunerea ofertelor, ofertantii trebuie sa respecte toate instructiunile, formularele, caietul de
sarcini, clauzele contractuale si specificatiile continute in aceasta documentatie pentru procedura
de atribuire a contractului de inchirierea a unui imobil. Transmiterea unei oferte care nu contine
toate informatiile si documentele cerute, pana la termenul limita de depunere a ofertelor specificat,
va putea conduce la declararea ca inacceptabila a ofertei.

Formularele prevazute in cadrul documentatiei de atribuire trebuie completate in mod
corespunzator. Formularele, declaratiile si certificatele prevazute trebuie semnate, in original, daca

nu se specifica altfel, de persoanele sau institutiile autorizate.

1.1.1 Informatii privind Autoritatea contractanta:
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Denumire: Organismul Intermediar Regional pentru Programe Europene Capital Uman Regiunea

Sud-Est - denumita in continuare Autoritatea contractanta
REPREZENTANT LEGAL: EMILIA IOANA VOICU - Director executiv

Adresa: Strada Industriei nr. 17, Braila, Romania, CP 810391
Persoana de contact: Cirlan lonica

e-mail: registratura@fsesudest.ro

Telefon: 0239 610749

e-mail: office@fsesudest.ro

Fax: 0239 610749

Adresa de internet: www.fsesuest.ro
1.1.2 Forma de achizitie aleasa

Achizitia se face prin aplicarea NORMELOR INTERNE privind atribuirea contractelor de prestari servicii
de inchiriere privind atribuirea contractului de inchiriere a unui imobil necesar functionarii Autoritatii

contractante.

Comisia de evaluare, desemnata de Autoritatea contractanta, va organiza si conduce procedura
pentru atribuire a contractului de inchiriere imobil (cladire existenta si terenul aferent) necesare
functionarii Autoritatea contractanta, situat pe raza municipiului Braila conform cerintelor minime

din caietul de sarcini, aplicand criteriul ,,pretul cel mai scazut”.

Braila, Str. Industriei nr.17, Romania,
tel./fax: , 0239610749, 0239613301
e-mail: office@fsesudest.ro,

website: www.fsesudest.ro



1.1.3 Calendarul procedurii pentru inchirierea spatiului

TERMENE
ACTIUNI ORA LOCATIA
PREVIZIONATE
Lansarea procedurii (publicarea anuntului) | 16.05.2024 www.fsesudest.ro
Termen limita de solicitare a clarificarilor
. ) 21.05.2024 16,00 | OIRPECU Reg. Sud-Est
de catre ofertanti
Termen limita de transmitere a
raspunsurilor la clarificari de catre 24.05.2024 16,00 | OIRPECU Reg. Sud-Est
autoritatea contractanta
Termen limita de depunere a ofertelor 29.05.2024 10,00 | OIRPECU Reg. Sud-Est
Data sedintei de deschidere a ofertelor 29.05.2024 11,00 | OIRPECU Reg. Sud-Est
Verificarea conformitatii intre starea
declarata (conform documentelor Adresa spatiilor
. N o\ s < .. | 30.05.2024 - n
continute in oferta) si cea reala a spatiului prezentate in oferte
L . 03.06.2024
prin vizionare la fata locului.
Data finalizarii evaluarii ofertelor 10.06.2024 16,00 | OIRPECU Reg. Sud-Est
Informarea ofertantilor cu privire la
~ o OIRPECU Reg. Sud-Est
rezultatul procedurii de atribuire 11.06.2024
Depunere Contestatii 12.06.2024 16,00 | OIRPECU Reg. Sud-Est
Termen solutionare contestatii si
_ 14.06.2024 OIRPECU Reg. Sud-Est
comunicare rezultat
Stabilirea ofertantului castigator 17.06.2024 OIRPECU Reg. Sud-Est

Semnare contract de finantare (termen

limita)®

18-19.06.2024

OIRPECU Reg. Sud-Est
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* numai in mdsurd in care fondurile
necesare achizitiei vor fi asigurate. In
cazul in care, indiferent de motive,
fondurile aferente prezentei proceduri de
achizitie nu vor fi alocate, Autoritatea
contractanta fsi rezervd dreptul de a
anula procedura de atribuire, fiind
imposibild semnarea contractului de

inchiriere.

In oricare dintre situatiile mai sus
mentionate, decizia de anulare nu va
obliga Autoritatea contractanta la costuri
fata de operatorii economici participanti
si/sau operatorul economic declarat

castigdtor.

Solicitarile de clarificare se transmit pe e-mail la adresa registratura@fsesudest.ro

Solicitarile de clarificari se vor inainta urmand modelul Formularul 3.

Transmiterea raspunsului la clarificari catre toti potentialii ofertanti se va face cu cel putin 3 zile
inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.

Termen limita de transmitere a clarificarilor de catre autoritatea contractanta este 24.05.2024.

Toate raspunsurile la clarificari vor fi publicate pe site-ul institutiei: www.fsesudest.ro si vor fi

transmise si catre solicitant prin posta electronica.

Se interzice oricarui ofertant sa stabileasca intalniri individuale cu autoritatea contractanta in
scopul de a obtine avantaje in legatura cu acest contract pe perioada procedurii de atribuire.

Orice oferta primita dupa data si ora limita de depunere a ofertelor sau la alta adresa decat cea
stabilita in Anuntul pentru inchiriere si in prezenta documentatie va fi respinsa si returnata
nedeschisa, conform Normelor Interne privind atribuirea contractului de inchiriere a unui

spatiu necesar functionarii Autoritatea contractanta.

1.1.4 Valoarea estimata a contractului

Valoarea estimata a contractului pentru o perioada de maxim 66 de luni: 7.029.348,48 lei (fara TVA),
la care se adauga 1.335.576,22 lei TVA.
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1.1.5. Durata contractului

Durata contractului: maxim 66 de luni

1.1.6 Sursa de finantare a contractului

Sursele de finantare ale contractului sunt:

1. Fondul Social European Plus - Asistenta tehnica Programul Educatie si Ocupare (PEO) 2021-2027
prin proiectul cod 308941 cu titlul “Sprijin in vederea inchirierii de spatii necesare functionarii
OIR PECU REGIUNEA SUD - EST suportat din PEO” in proportie de 50%.

2. Fondul Social European Plus - Asistenta tehnica Program Incluziune si Demnitate Sociala 2021-
2027 prin proiectul cod 308942 cu titlul “Sprijin in vederea inchirierii de spatii necesare
functionarii OIR PECU REGIUNEA SUD - EST suportat din PoIDS” in proportie de 50%.

1.1.7 Locul de procurare a documentatiei
Documentatia de atribuire completa (inclusiv caietul de sarcini, formularele pentru intocmirea

ofertelor si modelul orientativ de contract) va fi publicata de catre Autoritatea contractanta pe site-

ul propriu, respectiv pe www.fsesudest.ro si in sectiunea Publicitate anunturi din SEAP.

1.2.0BIECTUL CONTRACTULUI

1.2.1.DESCRIERE

a) Inchiriere imobil (cladire existenta si terenul aferent) necesare functionarii Organismului
Intermediar Regional pentru Programe Europene Capital Uman Regiunea Sud-Est, situat

pe raza municipiului Braila conform cerintelor minime din caietul de sarcini.

Cod CPV: 70310000-7 - Servicii de inchirere sau de vanzare de imobile

b) Procedura se finalizeaza prin: Contract de inchiriere spatiu

¢) Durata contractului de inchiriere: maxim 66 de luni,

d) Ofertele alternative sunt acceptate NU [X
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1.3. CERINTE MINIME DE CALIFICARE S| DOCUMENTE SOLICITATE

1.3.1. REGULI GENERALE.

Procedura de atribuire a contractului de inchiriere a unui spatiu, descrisa in prezenta documentatie,
este elaborata in conformitate cu NORMELE INTERNE privind atribuirea contractelor de prestari
servicii de inchiriere privind atribuirea contractului de inchiriere a unui imobil necesar functionarii
Autoritatea contractanta, pe baza criteriului ”pretul cel mai scazut”.

Orice persoana fizica sau juridica care detine/are in folosinta un spatiu care indeplineste cerintele
enuntate in caietul de sarcini, are dreptul sa depuna oferta de inchiriere in conditiile prezentei

documentatii.

1.3.2. CERINTELE DE CALIFICARE

Pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor de calificare ofertantul are dreptul de a prezenta initial
doar formularele 1-2, 4-10, semnate de reprezentantul sau legal/imputernicit pe fiecare pagina, prin
care confirma ca indeplineste cerintele de calificare, astfel cum au fost solicitate in documentatia
de atribuire.

Documentele emise in alta limba decat romana trebuie sa fie insotite de traducerea autorizata in
limba romana.

Atentie, nu se folosesc prescurtari!

Documentele emise de autoritatile competente vor fi prezentate in original sau copie legalizata sau,
dupa caz, copie pe care este mentionat pe fiecare pagina in parte “conform cu originalul” (avand
semnatura reprezentantului legal sau a persoanei imputernicite si stampila) valabile in luna

anterioara celei in care se depune oferta.

Toate documentele trebuie sa fie valabile la data depunerii ofertelor!
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Cerinte de calificare pentru

Informatii formalitati necesare pentru evaluarea

si

ofertanti: respectarii cerintelor mentionate:
Cerinta nr. 1: Se va completa Declaratia privind eligibilitatea, in
Declaratie pe propria | conformitete cu FORMULARUL 4.

raspundere privind calificarea

in cazul in care ofertentul este reprezentat de catre o persoana
imputernicita, in cazul persoanelor juridice, alte decat cea
Oficiul

solicita imputernicirea

mentionate in certificatul constatator emis de
Registrului Comertului,
(FORMULARUL 2)
Declaratia pe

restul documentelor depuse in oferta.

se

respectivei persoane care semneaza
propria raspundere privind eligibilitatea,

precum si

Cerinta nr. 2:

Se va completa Certificatul de participare la licitatie cu

Certificat de participare la | oferta independenta, in conformitate cu
licitatie cu oferta | FORMULARUL 5.

independenta

Cerinta nr. 3: Se va completa Declaratia pe propria raspundere privind
Declaratie pe propria evitarea conflictului de interese, in conformitate

raspundere privind evitarea

conflictului de interese

cu FORMULARUL 6.

Cerinta nr. 4:
Documente de identificare si

inregistrare

Pentru persoane fizice:

- copie dupa actul de identitate al ofertantului -
proprietar al  imobilului/persoana care  este
imputernicita sa inchirieze imobilul.

Pentru persoane juridice:

- Certificatul de inregistrare al firmei si/sau actul juridic

in baza caruia s-a dobandit personalitatea juridica, in copie;

- Certificat de Oficiul

langa  instanta

eliberat
de pe

competenta, din care sa rezulte ca domeniul de activitate al

Constatator
Registrului  Comertului
ofertantului corespunde cu obiectul contractului de achizitie
(informatiile cuprinse 1in certificatul constatator trebuie

sa fie reale/actuale la data limita de depunere a ofertelor).

Cerinta nr. 5:
Titlul de proprietate asupra

imobilului

Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documente:
1. Actul juridic prin care se face dovada titlului de
proprietate in copie, conform cu originalul, insotit

de dosarul cadastral, planurile spatiilor respective;
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Ofertantul, persoana fizica sau
juridica trebuie sa detina in mod
legal imobilul ce face obiectul
contractului de inchiriere. Se
solicita documente din care sa
rezulte ca spatiul ce urmeaza a
fi inchiriat este detinut in mod
legal de catre ofertant. in cazul
in care ofertantul nu este
proprietarul spatiului oferit spre
inchiriere, acesta va prezenta
actul in baza caruia detine
dreptul de folosinta din care sa
rezulte si dreptul de

subinchiriere.

2. Actul prin care ofertantul detine dreptul de folosinta al

spatiului oferit spre inchiriere din care sa rezulte

ca acesta are si dreptul de a subinchiria spatiul

respectiv (dacd este cazul), in copie conform cu
originalul.

3. Extrasul de carte funciara pentru informare valabil la
data deschiderii ofertelor, 1in original. Autoritatea
Contractanta accepta, daca este cazul, existenta unei
ipoteci a imobilului oferit spre inchiriere cu institutii
financiar-bancare (banci, fonduri de  investitii).
Ofertele care au oferit spre inchiriere un imobil cu un
alt gen de ipoteca, alta decat cea financiar-bancara,
vor fi respinse din cadrul prezentei proceduri de
selectie.

In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un
drept de ipoteca catre o institutie financiar-bancara,
ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un
angajament din partea acesteia cu privire la inchirierea
imobilului  in  favoarea  Autoritatea contractanta.

4. Extras din documentatia tehnica a constructiei, anexa la
autorizatia de construire, vizata spre neschimbare, din care
sa rezulte suprafata utila a spatiului/cladirii si a terenului
aferent

(inclusiv a parcarii aferente spatiului/cladirii

ofertate) sau extras din documentatia tehnica de
cadastru, intocmita de persoana autorizata conform legii,
in copie conform cu originalul;

5. Declaratie pe propria raspundere a proprietarului,
autentificata de un notar public, ca imobilul ce va face
obiectul inchirierii, nu este urmarit si nu se afla pe rolul unei

instante de judecata, in original.

Cerinta nr. 6:
Documente constatatoare
pentru indeplinirea obligatiilor
exigibile privind plata
impozitelor si taxelor catre

stat

Pentru persoane fizice:

- Certificat fiscal, emis de Primaria municipiului Braila,
de care apartine spatiul/imobilul din punct de vedere
administrativ, privind plata impozitelor locale pentru

spatiul/imobilul ofertat, in original sau in copie legalizata,
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Autoritatea Contractanta va

solicita  ofertantului persoana
fizica sau juridica declarat
castigator sa faca dovada
indeplinirii la zi a obligatiilor
exigibile privind plata
impozitelor si taxelor catre stat,
locale

inclusiv a impozitelor

imobilului  ofertat,

data

aferente
valabile la depunerii
ofertelor. Pe perioada

de

evaluare a ofertelor, Autoritatea

desfasurarii procesului

Contractanta isi rezerva dreptul

de a solicita ofertantilor
documente constatatoare
eliberate de organele

competente, care sa dovedeasca
indeplinirea obligatiilor exigibile
privind plata impozitelor si
taxelor catre bugetul local si

bugetul de stat.

din care sa rezulte faptul ca obligatiile catre bugetul local

sunt achitate la data limita de depunere a ofertelor.

Pentru persoane juridice:

Certificat fiscal, emis de Primaria municipiului Braila,
de care apartine spatiul/imobilul din punct de vedere
administrativ, privind plata impozitelor locale pentru
spatiul/imobilul ofertat, in original sau in copie legalizata,
din care sa rezulte faptul ca obligatiile catre bugetul local
sunt achitate la data limita de depunere a ofertelor;

Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de
administrare fiscala al unitatii administrative teritoriale de
pe raza careia societatea are sediul social privind plata
obligatiilor la bugetul general consolidat, in original sau
copie legalizata, din care sa rezulte faptul ca obligatiile
catre bugetul de stat sunt achitate la data limita de depunere

a ofertelor.

Cerinta nr. 7:
utilitati

Ofertantul trebuie sa faca
dovada asigurarii accesului la
utilitati (apa, incalzire, cablaje

telefonie fixa, internet etc.)

Se vor prezenta contractele incheiate de ofertant, cu furnizorii
de utilitati (apa, canalizare, energie electrica, gaze) si dovada
platii la zi a utilitatilor, in copie conform cu originalul, sau o
declaratie pe propria raspundere in original cu privire la
mai

prezentarea documentelor sus mentionate pana la

momentul semnarii contractului de inchiriere.

Cerinta nr. 8

AVIZ DE  SECURITATE LA
INCENDIU sau AUTORIZATIA DE
SECURITATE LA INCENDIU

Imobilul ofertat spre inchiriere va avea AVIZ DE SECURITATE LA
INCENDIU sau AUTORIZATIA DE SECURITATE LA INCENDIU in
conformitate cu prevederile in conformitate cu prevederile
LEGIl nr. 307 din 12 iulie 2006 privind apararea impotriva
incendiilor cu modificarile si completarile ulterioare si HGR
571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind

securitatea la incendiu.
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Se va prezenta o copie a acestora, dupa caz.

1.3.3. INFORMATII TEHNICE SOLICITATE

Ofertantii trebuie sa prezinte, pe langa documentele care sustin cerintele minime de calificare,
urmatoarele:

1) adresa exacta a spatiului in care sunt oferite spre inchiriere spatiile;

2) suprafata utila totala inchiriabila (schita cu suprafetele in mp)

3) perioada de inchiriere (minima si maxima), exprimata in luni;

4) Suprafata totala utila inchiriabila va fi de cca 1.500 mp conform descrierii din Caietul de sarcini.
5) amplasarea locurilor de parcare, specificandu-se numarul locurilor de parcare ce poate fi pus in
exclusivitate la dispozitia Autoritatii contractante. Acesta nu poate fi mai mic de 5 locuri.

6) asigurarea utilitatilor (apa, incalzire, gaze naturale, dupa caz, etc.);

7) fotografii exterior si interior a spatiilor propuse spre inchiriere, inclusiv a locurilor de parcare si
a spatiului destinat pentru server si/sau orice alte documente relevante pentru sustinerea celor
prezentate in oferta;

8) locatia sa asigure acces special amenajat pentru persoanele cu dizabilitati

9) in cazul cladirilor cu mai multe nivele (mai mult de 3 etaje) este obligatorie existenta unui lift/
lifturilor cu revizie tehnica la zi, inclusiv pentru persoanele cu nevoi speciale, in conformitate cu
legislatia nationala si comunitara in vigoare.

10) Spatiul destinat birourilor va fi situat in acelasi imobil si nu va fi situat la demisolul/subsolul

cladirii.

1.4 MODUL DE ELABORARE S$I PREZENTARE S| DEPUNERE A OFERTELOR

1.4.1 Modul de elaborarare a ofertei tehnice

Ofertantul va prezenta oferta tehnica in functie de solicitarile din Caietul de sarcini.

Propunerea tehnica va contine un comentariu, articol cu articol, al tuturor specificatiilor continute
in caietul de sarcini, prin care ofertantul va demonstra corespondenta propunerii tehnice cu
specificatiile respective.

Ofertantii care participa la procedura de atribuire inteleg sa ofere numai servicii care sa
indeplineasca cel putin conditiile tehnice minime specificate in caietul de sarcini.

Oferta tehnica va contine:
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1) Propunerea tehnica - o descriere detaliata a imobilului si a pozitionarii lui, a spatiului de inchiriat,
a conditiilor tehnice existente si dotarilor ofertate, in conformitate cu cerintele stipulate in caietul
de sarcini (pct. VI Prezentarea ofertei);

2) Declaratie de conformitate cu caietul de sarcini, completata in conformitate cu FORMULARUL 8.
3) Tabelul de corespondenta cu specificatiile tehnice minime prin care se precizeaza modul in care
ofertantul indeplineste cerintele si, daca este cazul, paginile unde se gasesc detalii in propunerea
tehnica detaliata. Acest tabel se va completa in conformitate cu FORMULARUL 9

4) Fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre

inchiriere si orice alte documente relevante pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

COMENTARIILE DE ~ GENUL  ,DA/NU” NU REPREZINTA INDEPLINIREA/ NEINDEPLINIREA
CERINTELOR SOLICITATE.

Neprezentarea propunerii tehnice completata in conformitate cu FORMULARUL 9 in

cadrul ofertei depuse conduce la respingerea acesteia din cadrul procedurii de selectie.

1.4.2. Modul de elaborare a ofertei financiare

Ofertantii au obligatia de a prezenta urmatoarele formulare completate reprezentand oferta
financiara:
1) Formular de Oferta, reprezentand actul prin care ofertantul isi manifesta vointa de a se angaja
din punct de vedere juridic in relatia contractuala cu autoritatea contractanta. Acesta se va completa
in conformitate cu FORMULARUL 10.
2) Propunere financiara detaliata, completata in conformitate cu FORMULARUL 10.
Pretul ofertei va fi exprimat sub forma:

- tarifului chiriei lunare pe metru patrat, suprafata utila, exprimat in lei, fara TVA, pentru

spatiul de birouri;

- tarifului chiriei lunare pe metru patrat, suprafata utila, exprimat in lei, fara TVA, pentru

spatiul de arhiva si alte destinatii;

Tarifele sunt ferme si nu se modifica pe toata durata de valabilitate a ofertei.
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Neprezentarea ofertei financiare (FORMULARUL 9 - Oferta tehnica - Tabelul de corespondenta cu
specificatiile minime si FORMULARUL 10- Formular de oferta financiara detaliata) in cadrul ofertei

depuse conduce la respingerea acesteia din cadrul procedurii de selectie.

1.4.3 Perioada de valabilitate a ofertei

(1) Valabilitatea ofertei: 120 de zile de la termenul limita de depunere a ofertelor.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de catre autoritatea contractanta.

(3) Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul sa solicite ofertantului prelungirea valabilitatii
ofertei.

(4) In cazul in care ofertantii refuza s& isi prelungeasca perioada de valabilitate a ofertelor, acestia
vor fi respinsi din cadrul procedurii de inchiriere.

(5) Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica decat aceasta va fi respinsa de comisia de

evaluare, ca inacceptabila.

1.4.4. Modul de prezentare a ofertei

(1) Ofertantii imobilelor depun ofertele redactate in limba romana. Documentele redactate in alta

limba decat limba romana vor fi insotite in mod obligatoriu de traducere autorizata.

(2) Oferta va fi elaborata in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si va contine:
a) scrisoarea de inaintare catre Autoritatea contractanta, completata in conformitate cu
FORMULARUL 1;

b) imputernicirea, in original, pentru persoana autorizata sa reprezinte ofertantul, daca este
cazul, completata in conformitate cu FORMULARUL 2;

c) documentele de calificare, asa cum au fost solicitate la pct 1.3.2 Cerintele de calificare;

d) oferta tehnica, elaborata in conformitate cu pct. 1.4.1 Modul de elaborareare ofertei tehnice
e) oferta financiara, elaborata in conformitate cu pct. 1.4.2. Modul de elaborare a ofertei

financiare

(3) Documentele ofertei vor fi semnate si stampilate de catre reprezentantii legali ai ofertantului.
Oferta nu va contine randuri inserate, sublinieri, stersaturi sau cuvinte scrise peste scrisul initial.
In cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele

respective trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale.
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(4) Paginile prezentate in oferta trebuie sa fie numerotate si indosariate; oferta va fi insotita de un

opis al documentelor din dosar care va cuprinde numarul paginii de referinta si titlul documentului.

(5) Propunerea tehnica si propunerea financiara se vor introduce fiecare intr-un plic separat sigilat,
care la randul lui, impreuna cu celelalte documente de calificare se vor introduce intr-un alt plic

sigilat.

(6) Ofertele trebuie sa fie depuse folosind sistemul de plic dublu, adica un pachet sau un plic exterior
sigilat si netransparent care sa contina 2 (doud) plicuri interioare marcate “ORIGINAL” (1 exemplar),
respectiv “COPIE" (1 exemplar), fiecare introdus intr-un plic netransparent si sigilat. Copia trebuie
sa aiba mentiunea “conform cu originalul”, semnatura persoanei autorizate a ofertantului si numele
ofertantului persoana juridica sau persoana fizica, precum si stampila acesteia in cazul persoanelor
juridice.

Plicul marcat cu"ORIGINAL” va include si oferta in varianta electronica, de preferat memory stick sau
CD/DVD.

(7) Pe plicul exterior al ofertei se vor scrie urmatoarele informatii:

- adresa unde trebuie depuse ofertele: Autoritatea contractanta, Strada Industriei nr. 17, Braila, cod
postal: 810391;

- mentiunea “pentru contract de inchiriere a unui imobil (cladire existenta si terenul aferent) dotat
cu utilitati si locuri de parcare”;

- mentiunea “A nu se deschide inaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.

(8) La depunerea ofertelor nu vor fi admise plicuri exterioare deteriorate sau desfacute.

(9) Oferta trebuie sa fie transmisa in plic sigilat si stampilat (in cazul persoanelor juridice), marcat
cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea fara a fi deschis, in cazul in care

oferta respectiva este declarata a fi primita cu intarziere.

(10) Ofertele trebuie depuse pana la termenul limita de depunere a ofertelor specificat in invitatia
transmisa operatorilor economici sa participe la procedura ,,Inchiriere imobil (cladire existenta si
terenul aferent) necesare functionarii Organismului Intermediar Regional pentru Programe Europene
Capital Uman Regiunea Sud-Est”.

(11) Ofertele se pot depune prin posta, curier sau livrate personal, la sediul Autoritatea contractanta,
Strada Industriei nr. 17, Braila, cod postal: 810391 - Registratura.

Data limita pentru depunerea ofertelor este 29.05.2024, ora 10,00.
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Orice oferta depusa dupa data si ora limita pentru depunerea ofertelor precizata mai sus va fi
respinsa.

Ofertele depuse prin alte mijloace decat cele mentionate anterior nu vor fi luate in considerare.

(12) Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere este considerata respinsa si se returneaza nedeschisa la solicitarea operatorului economic.

(13) Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina operatorului economic.

1.5.CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI

Pentru stabilirea ofertei castigatoare, criteriul de atribuire aplicat este ”pretul cel mai scazut”.
Stabilirea ofertei castigatoare se va realiza prin clasificarea ofertelor in ordinea descrescatoare a
pretului mediu /mp, fara TVA.

Preturile ofertelor declarate ca fiind admisibile se compara in scopul intocmirii clasamentului.
Compararea se va face pentru preturile ofertate, exclusiv TVA.

In situatia in care doua sau mai multe oferte se situeaza pe primul loc cu acelasi pret, autoritatea
contractantd va solicita ofertantilor in cauza o noud propunere financiara. In acest sens, in vederea
departajarii ofertelor si a alegerii castigatorului cu pretul cel mai scazut, fiecare dintre respectivii
ofertanti clasati pe primul loc si care au acelasi pret are posibilitatea reofertarii unei noi propuneri

financiare.

Oferta revizuita va fi transmisa in termenul mentionat in solicitarea Autoritatii contractante, in
plic inchis la adresa Organismul Intermediar Regional pentru Programe Europene Capital Uman Regiunea
Sud-Est, Strada Industriei nr. 17, Braila, cod postal: 810391 cu mentiunea “Reofertare pentru contract
de inchiriere a unui imobil (cladire existenta si terenul aferent) necesare functionarii Organismului

Intermediar Regional pentru Programe Europene Capital Uman Regiunea Sud-Est”.

1.6.ATRIBUIREA $I SEMNAREA CONTRACTULUI

ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul de a accepta sau respinge orice oferta si/sau sa anuleze
intreaga procedura de atribuire.

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a anula procedura de atribuire a contractului de

achizitie publica/acordului cadru in urmatoarele cazuri:

Braila, Str. Industriei nr.17, Romania,
tel./fax: , 0239610749, 0239613301
e-mail: office@fsesudest.ro,

website: www.fsesudest.ro

15



a) nici unul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in caietul de sarcini;
b) nu a fost depusa nicio oferta sau au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv
oferte inacceptabile care:

- sunt depuse dupa data limita de depunere a ofertelor sau la o alta adresa decat cele stabilite in
anuntul de participare;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din caietul de sarcini;

- contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt, in mod evident,
dezavantajoase pentru autoritatea contractanta;

c) factori obiectivi sau circumstante exceptionale afecteaza procedura pentru atribuirea
contractului si/sau este imposibila incheierea contractului;

d) fincalcari ale Normelor Interne privind atribuirea contractului de inchiriere spatiu, care afecteaza
procedura sau daca este imposibila incheierea contractului;

(2) Tn sensul dispozitiilor alin.(1) lit. d), prin incalcari ale Procedurii operationale privind atribuirea
contractului de inchiriere spatiu se intelege situatia in care, pe parcursul procedurii de atribuire, se
constata erori sau omisiuni, iar autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective fara ca aceasta sa conduca la incalcarea principiilor prevazute la art. 2 alin. (2) din Legea
nr.98/2016, cu modificarile si competarile ulterioare. Oferta admisibila este oferta care nu este
inacceptabila sau neconforma.

Oferta este considerata inacceptabila daca nu indeplineste conditiile de forma aferente
elaborarii si prezentarii acesteia, precum si cerintele de eligibilitatea, de integritate si de calificare
prevazute in documentele achizitiei.

Oferta este considerata neconforma daca este lipsita de relevanta fata de obiectul contractului,
neputand in mod evident satisface, fara modificari substantiale, necesitatile si cerintele autoritatii
contractante indicate in documentele achizitiei, inclusiv in situatia in care oferta nu respecta
specificatiile tehnice si/sau conditiile financiare.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a anula sau renunta la procedura de selectie in
orice moment, pana la data semnarii de catre aceasta a contractului.

In niciun caz Autoritatea Contractantd nu va fi responsabild pentru daunele, indiferent de ce
natura, legate de anularea procedurii, chiar daca Autoritatea Contractanta a fost notificata in
prealabil in acest sens. Publicarea unui anunt de inchiriere nu constituie o obligatie a Autoritatii
Contractante de a incheia contractul.

In cazul in care procedura se anuleaza, ofertantii vor fi notificati de catre Autoritatea

Contractanta conform Procedurii operationale privind atribuirea contractului de inchiriere spatiu.
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SEMNAREA CONTRACTULUI

Autoritatea contractanta va incheia contractul de inchiriere spatiu in perioada de valabilitate a
ofertelor.
Toata corespondenta legata de plati, incluzand facturi, trebuie trimisa Autoritatii Contractante

in limba romana.

SECTIUNEA I

CAIETUL DE SARCINI

Cerinte pentru inchirierea unui imobil (cladire existenta si terenul aferent) dotat cu utilitati si locuri
de parcare (minim 5 locuri), necesar functionarii Organismului Intermediar Regional pentru Programe

Europene Capital Uman Regiunea Sud-Est

|. AUTORITATEA CONTRACTANTA
Organismul Intermediar Regional pentru Programe Europene Capital Uman Regiunea Sud-Est, cu
sediul in Braila, Str. Industriei nr.17, tel.0239.610749, fax 0239.610749

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul contractului care se va incheia intre Autoritatea contractanta si ofertantul desemnat
castigator il reprezinta inchirierea unui imobil (cladire existenta si terenul aferent) dotat cu utilitati si

locuri de parcare, necesar functionarii Autoritatii contractante.

[1I.DURATA CONTRACTULUI
Durata contractului va fi pe o perioada de maxim 66 de luni de la data semnarii contractului de
catre ultima parte. Prelungirea contractului se va putea realiza prin renegociere in avantajul Autoritatii

Contractante, prin pastrarea sau imbunatatirea conditiilor initiale.

IV.SPECIFICATII MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE

A. Conditii generale pentru imobil

Imobilul de inchiriat trebuie sa fie situat pe raza municipiului Braila (zonele 0-3, exclus zona 4) si

sa aiba o suprafata utila de cca. 1500 mp + 10% in scopul asigurarii suprafetei totale necesare pentru
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spatii de birouri si alte spatii distincte pentru: sala de sedinte, registratura, secretariat, pentru
activitatea organelor de control (autoritatea de audit, etc) holuri, spatiu pentru echipamente
multiplicare/IT, depozitarea materialelor, spatii chicineta dotate si utilate corespunzator (maxim 85
persoane). La data efectuarii vizitei la fata locului, spatiul propus spre inchiriere va trebui sa corespunda
caietului de sarcini si sa nu mai necesite amenajari suplimentare.

Arhitectura exterioara/interioara a imobilului sa fie reprezentativa pentru sediu institutie publica
(aspect ingrijit/intretinut).

Starea tehnica a spatiului/imobilului sa fie foarte buna, fara degradari, atat la interior, cat si la
exterior.

2. Imobilul sa permita, in limita spatiului disponibil, instalarea in exterior si in interior a insemnelor
institutiei sau a altor elemente de publicitate care au legatura cu specificul si reprezentativitatea
institutiei.

3. Spatiul oferit spre inchiriere trebuie sa fie compact, situat intr-un singur imobil si sa asigure
accesul persoanelor cu dizabilitati la data transmiterii ofertei, sau ulterior, pana la data efectuarii
vizitei la fata locului.

4. Imobilul ofertat spre inchiriere va avea AVIZ DE SECURITATE LA INCENDIU sau AUTORIZATIA DE
SECURITATE LA INCENDIU in conformitate cu prevederile in conformitate cu prevederile LEGII nr. 307

din 12 iulie 2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile ulterioare si HG
571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau

autorizarii privind securitatea la incendiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

Imobilul de inchiriat trebuie sa fie situat pe raza municipiului Braila (zonele 0-3 exclusiv zona 4) si, de
preferat, structurat astfel:

1. Spatii de birouri:

*4 birouri de aprox.20 mp (1 Dir.Exec.,1 Dir.Exec.Adj.,1 coooronator Comp.Verif.Proiecte,1
coordonator Comp.Monitorizare) = aprox.80 mp;

eSpatiu de birouri compartimentat conform organigramei pentru 81 pers (6bmp/pers.

conf.H.G.nr.866/26.09.1996 + 2 mp spatiu pentru mobilierul aferent fiecarei persoane) = aprox.650 mp;
2. grupuri sanitare suficiente pentru cca. 85 angajati ;

3. spatiul destinat arhivei de aproximativ 250 mp - (conform documentelor existente) si pentru
depozitarea materialelor va fi amenajat corespunzator pentru pastrare documente/bunuri, asigurand
conditii de temperatura constanta corespunzatoare, lipsa umiditate, aerisire corespunzatoare, sisteme
securizare, etc.;

4, Spatiu corespunzator centrelor de date:

a. Sistem profesional de climatizare, specific camerelor de date;
b. Instalatie anti-incendiu specializata;

C. Cablarea structurata sa poata fi conectata cu centrul de date; ;
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d. spatiu care sa permita instalarea a 2 rack-uri si a 2 servere de tip tower

e. Posibilitatea adaugarii de noi conexiuni de la terti furnizori de legaturi broadband si de instalare a
unei retele de cabluri de comunicatii in situatia in care, ulterior inceperii contractului de inchiriere, se
constata ca reteaua pusa la dispozitie de catre proprietar este insuficienta. Aceasta retea va fi instalata
de catre o companie/companii specializate cu acordul si in conditiile stabilite de viitorul chirias, pe
cheltuiala proprietarului.

f. Pentru instalarea in bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii suplimentare, proprietarul
cladirii trebuie sa permita accesul in cladire a companiei/companiilor in vederea instalarii cablurilor
necesare, trebuie sa fie de acord cu pastrarea cablurilor in cladire pe toata durata contractului de
inchiriere si, de asemenea, trebuie sa permit accesul in cladire pe toata durata contractului de
inchiriere a echipelor ce asigura service-ul acestei retele;

5.Spatiul ofertat trebuie sa includa pe langa spatiile de birouri si alte spatii distincte pentru: sala de
sedinte, registratura/secretariat, spatiu pentru activitatea organelor de control (autoritatea de audit,
etc), holuri, spatiu pentru echipamente multiplicare/IT, depozitarea materialelor - dotate si utilate
corespunzator.

La data efectuarii vizitei la fata locului, spatiul propus spre inchiriere va trebui sa corespunda
caietului de sarcini si sa nu mai necesite amenajari suplimentare.

Arhitectura exterioara/interioara a imobilului sa fie reprezentativa pentru sediu institutie publica
(aspect ingrijit/intretinut).

Starea tehnica a spatiului/imobilului sa fie foarte buna, fara degradari, atat la interior, cat si la
exterior.

Imobilul sa permita, in limita spatiului disponibil, instalarea in exterior si in interior a insemnelor
institutiei sau a altor elemente de publicitate care au legatura cu specificul si reprezentativitatea
institutiei.

Spatiul oferit spre inchiriere trebuie sa fie compact, situat intr-un singur imobil si sa asigure accesul
persoanelor cu dizabilitati la data transmiterii ofertei, sau ulterior, pana la data efectuarii vizitei la
fata locului.

Imobilul ofertat spre inchiriere va avea AVIZ DE SECURITATE LA INCENDIU sau AUTORIZATIA DE
SECURITATE LA INCENDIU in conformitate cu prevederile in conformitate cu prevederile LEGII nr. 307

din 12 iulie 2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile ulterioare si HG
571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau

autorizarii privind securitatea la incendiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

B. Compartimentare

2. Spatii de birouri:
*4 birouri de aprox.20 mp (1 Dir.Exec.,1 Dir.Exec.Adj.,1 coooronator Comp.Verif.Proiecte,1

coordonator Comp.Monitorizare) = aprox.80 mp;
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«Spatiu de birouri compartimentat conform organigramei pentru 81 pers (6bmp/pers.

conf.H.G.nr.866/26.09.1996 + 2 mp spatiu pentru mobilierul aferent fiecarei persoane) = aprox.650 mp;
2. grupuri sanitare suficiente pentru cca. 85 angajati ;

3. spatiul destinat arhivei de aproximativ 250 mp - (conform documentelor existente) si pentru
depozitarea materialelor va fi amenajat corespunzator pentru pastrare documente/bunuri, asigurand
conditii de temperatura constanta corespunzatoare, lipsa umiditate, aerisire corespunzatoare, sisteme
securizare, etc.;

4. Spatiu corespunzator centrelor de date:

a. Sistem profesional de climatizare, specific camerelor de date;
b. Instalatie anti-incendiu specializata;

c. Cablarea structurata sa poata fi conectata cu centrul de date; ;

d. spatiu care sa permita instalarea a 2 rack-uri si a 2 servere de tip tower

e. Posibilitatea adaugarii de noi conexiuni de la terti furnizori de legaturi broadband si de instalare a
unei retele de cabluri de comunicatii in situatia in care, ulterior inceperii contractului de inchiriere, se
constata ca reteaua pusa la dispozitie de catre proprietar este insuficienta. Aceasta retea va fi instalata
de catre o companie/companii specializate cu acordul si in conditiile stabilite de viitorul chirias, pe
cheltuiala proprietarului.

f. Pentru instalarea in bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii suplimentare, proprietarul
cladirii trebuie sa permita accesul in cladire a companiei/companiilor in vederea instalarii cablurilor
necesare, trebuie sa fie de acord cu pastrarea cablurilor in cladire pe toata durata contractului de
inchiriere si, de asemenea, trebuie sa permit accesul in cladire pe toata durata contractului de
inchiriere a echipelor ce asigura service-ul acestei retele;

5.Spatiul ofertat trebuie sa includa pe langa spatiile de birouri si alte spatii distincte pentru: sala de
sedinte, registratura/secretariat, spatiu pentru activitatea organelor de control (autoritatea de audit,
etc), holuri, spatiu pentru echipamente multiplicare/IT, depozitarea materialelor - dotate si utilate
corespunzator.

La data efectuarii vizitei la fata locului, spatiul propus spre inchiriere va trebui sa corespunda

caietului de sarcini si sa nu mai necesite compartimentari suplimentare.

C. Dotari tehnice si instalatii

1. Sa detina instalatii electrice, de apa, canalizare, gaze naturale, instalatii sanitare,
instalatie/aparate de aer conditionat care sa asigure temperaturi optime de lucru, pentru fiecare
birou/spatiu, instalatie termica in imobil cu radiatoare sau ventilo-convectoare in perfecta stare de
functionare;

2. Cablare structurata voce-date cat. 5 cu minim o priza dubla (prizele de date sunt de tip RJ45)
pentru fiecare post de lucru, existenta unui numar de prize cu energie electrica de 220 V pentru o buna
functionarea a activitatii, distribuite uniform in fiecare spatiu pentru birourile de lucru, cu posibilitati
de extindere dupa nevoi, cu acces la rack-ul/urile de concentrare ale cablurilor;
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3. Sa detina instalatie anti-efractie si anti-incendiu printr-un sistem electronic de avertizare in caz
de incendiu in fiecare diviziune a spatiului; sa fie dotate cu usi pentru iesiri de urgenta, ascensoare,
stingatoare, alte dotari impuse de legislatia in vigoare. Respectarea legislatiei in domeniile anti-efractie

si antiincendiu va fi in sarcina ofertantului.

D. Amenajare spatiu

La data transmiterii ofertei, sau cel tarziu pana la data vizitei la fata locului, spatiul ce urmeaza a
fi inchiriat va fi complet dotat cu:

- in spatiile cu destinatie birouri - gresie, parchet, mocheta, noi sau in stare foarte buna;

- in spatiile de circulatii - gresie, mocheta sau parchet pentru trafic intens, noi sau in stare foarte
buna;

- in grupurile sanitare - faianta, gresie, chiuvete, dozatoare sapun, uscatoare de maini;

- usi dotate cu incuietori cu chei;

- ferestre cu deschidere si lumina naturala in spatiile de birouri;

- peretii vor avea zugraveli simple sau tapet, fara nicio forma de deteriorare;

- corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

- jaluzele/rolete la ferestre si la incaperile casetate cu geam;

- pardoseala cel putin cimentata, pentru spatiul destinat depozitarii arhivei.

E. Alte facilitati

1. lluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in fiecare
diviziune a spatiilor destinate pentru birouri;

2. Daca imobilul de birouri/spatiul deserveste si alte entitati, posibilitatea asigurarii unui spatiu
cat mai compact pentru personalul Autoritatii contractante, cu intrare separata si contorizare distincta
a utilitatilor (apa, gaz, energie electrica) corespunzator spatiului ofertat;

3. Cele minim 5 locuri de parcare sa fie situate pe terenul din proximitatea cladirii si nu in parcarea
aferenta si altor imobile/proprietati, locuri ce vor fi oferite Autoritatii Contractante cu titlu gratuit pe

intreaga perioada de derulare a contractului.
4. Descrierea serviciilor de mentenanta care sa asigure urmatoarele:

« intretinerea cladirii si a sistemelor tehnice din cladire constand in prestarea serviciilor
de intretinere lunara a cailor de acces in cladire, a sistemelor de incalzire, sanitare si electrice, a
sistemelor de avertizare la incendiu si la sistemul antiefractie, dezinsectie si deratizare, deszapezire a
trotuarului din fata institutiei, a curtii interioare si a aleii de acces in sediul institutiei, deszapezire

terase/balcoane si acoperis imobil;

« intretinerea/reparatiile mijloacelor comune, precum si a celor din spatiul inchiriat (ex:
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feronerie, grupuri sanitare, corpuri de iluminat etc.).

V. DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul castigator are obligatia ca, la semnarea contractului de inchiriere, spatiul inchiriat
sa poata fi luat in folosinta de catre Autoritatea contractanta. Nerespectarea acestei obligatii conduce
la respingerea ofertei declarate castigatoare si la invitatia de a incheia contractul, in functie de rangul
stabilit in raportul procedurii de selectie, a operatorului economic stabilit pe locul imediat urmator.
Spatiile vor fi predate cu toate dotarile necesare utilizarii, pe baza de proces verbal de predare - primire
in care se va mentiona spatiul cu dotarile sale, starea si gradul de utilizare al acestora, indexul (energie
electrica, gaze, etc, dupa caz).

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a solicita compartimentari suplimentare in situatii
speciale si temeinic justificate, de comun acord cu ofertantul declarat castigator; costurile urmand a fi

suportate de proprietarul spatiului de inchiriat.
VI. PREZENTAREA OFERTEI

1. Ofertantul va prezenta propunerea tehnica prin completarea FORMULARULUI 9 si va descrie
modul in care imobilul corespunde cerintelor, tinand cont de cerintele prezentate la pct. IV.SPECIFICATII
MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE.

COMENTARIILE DE GENUL ,DA/NU” NU REPREZINTA INDEPLINIREA/NEINDEPLINIREA CERINTELOR
SOLICITATE.

Neprezentarea propunerii tehnice completata in conformitate cu FORMULARUL 9 in

cadrul ofertei depuse conduce la respingerea acesteia din cadrul procedurii de selectie.

2. Ofertantul va prezenta propunerea financiara prin completarea FORMULARULUI 10. Pentru
stabilirea ofertei castigatoare, criteriul de atribuire aplicat este ”pretul cel mai scazut”.

Stabilirea ofertei castigatoare se va realiza prin clasificarea ofertelor in ordinea descrescatoare a
pretului total fara TVA ofertat (66 luni x pretul lunar platibil pentru spatiul inchiriat) si la care au fost
aplicate eventuale corectii ale erorilor aritmetice, daca a fost cazul. In situatia in care doua sau mai
multe oferte se situeaza pe primul loc cu acelasi pret, autoritatea contractanta va solicita ofertantilor
in cauzd o noud propunere financiara. in acest sens, in vederea departajarii ofertelor si a alegerii
castigatorului cu pretul cel mai scazut, fiecare dintre respectivii ofertanti clasati pe primul loc si care

au acelasi pret are posibilitatea reofertarii unei noi propuneri financiare.

Oferta revizuita va fi transmisa in termenul mentionat in solicitarea Autoritatii contractante, in
plic inchis la adresa Organismul Intermediar Regional pentru Programe Europene Capital Uman Regiunea

Sud-Est, Strada Industriei nr. 17, Braila, cod postal: 810391 cu mentiunea “Reofertare pentru contract
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de inchiriere a unui imobil (cladire existenta si terenul aferent) necesare functionarii Organismului

Intermediar Regional pentru Programe Europene Capital Uman Regiunea Sud-Est”.
Preturile ofertelor declarate ca fiind admisibile se compara in scopul intocmirii clasamentului.

Compararea se va face pentru preturile ofertate, exclusiv TVA.

3. Pretul ofertei va fi exprimat sub forma:
- tarifului chiriei lunare pe metru patrat/valoare totala lunara, suprafata utila, exprimat in

lei, fara TVA, pentru spatiul de birouri;
- tarifului chiriei lunare pe metru patrat/valoare totala lunara, suprafata utila, exprimat in

lei, fara TVA, pentru spatiul de arhiva si alte destinatii;
VIl. PLATI
Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei/mp nu va putea fi majorat sau indexat.
VIil. Clauze contractuale speciale:

Autoritatea contractanta precizeaza ca va incheia contractul numai in mdsurd in care fondurile
necesare achizitiei vor fi asigurate. In cazul in care, indiferent de motive, fondurile aferente
prezentei proceduri de achizitie nu vor fi alocate, Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul
de a anula procedura de atribuire, fiind imposibila semnarea contractului de inchiriere.

In oricare dintre situatiile mai sus mentionate, decizia de anulare nu va obliga Autoritatea
contractanta la costuri fata de operatorii economici participanti si/sau operatorul economic

declarat castigdtor.
IX CONDITII SPECIALE

1. Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut in mod
legal.
in cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta actul
in baza caruia detine dreptul de folosinta din care sa rezulte si dreptul de subinchiriere.
2. Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.
3. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrainat de catre ofertantul
castigator pe perioada derularii contractului de inchiriere decat cu notificarea prealabila, intr-un
termen de cel putin 120 de zile, a Organismulului Intermediar Regional pentru Programe Europene
Capital Uman Regiunea Sud-Est.
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Proprietarul are obligatia sa se asigure ca viitorul proprietar al imobilului va accepta si va executa
contractul de inchiriere.

4. In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipotecd, citre o institutie
financiar-bancara, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu
privire la inchirierea imobilului in favoarea Autoritatii contractante.

De asemenea, ofertantul se angajeaza ca va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile inainte de orice

modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.

NOTA:
Cerintele din prezentul Caiet de sarcini (literele A, B, C, D si E) trebuie asumate de ofertant in

propunerea sa tehnica - FORMULAR 9 si trebuie indeplinite de acesta pana la data depunerii ofertei.

SECTIUNEA 1lIl FORMULARE

Alte documente Formular 1  |Scrisoare de inaintare a ofertei
insotitoare Formular 2 |Imputernicire
Formular 3  [Formular de solicitare clarificari
Documente de Formular 4 |Declaratie privind eligibilitatea
calificare Formular 5 |Certificat de participare la licitatie cu oferta independenta

Formular 6 |Declaratie privind evitarea conflictului de interese
Formular 7 |Declaratie privind indeplinirea cerintelor de calificare
solicitate in documentatia de atribuire

Propunere tehnica Formular 8 |Declaratie de conformitate cu caietul de sarcini
Formular 9 |Oferta tehnica - Tabelul de corespondenta cu specificatiile
minime
Propunere Formular 10 |Formular de oferta financiara detaliata
financiara
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FORMULAR 1

Ofertant,

(denumirea/numele)

Inregistrat la sediul Autoritatea contractanta

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre: Autoritatea contractanta

Ca urmare a invitatiei dumneavoastra privind aplicarea procedurii de selectie de oferte pentru

atribuirea contractului de inchiriere a unui imobil, -

(denumirea/numele  ofertantului) va  transmitem

alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand documentele si informatiile solicitate, in original si

intr-un numar de copii:

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele autoritatii contractante.

Data completarii

Cu stima, Ofertant,

(semnatu rd auto riza td)
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FORMULAR 2

Ofertant,

(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

Oferta trebuie sa fie insotita de o imputernicire scrisa, prin care persoana care a semnat oferta este
autorizata sa angajeze proprietarul imobilului - persoana fizica sau juridica, in procedura de atribuire a
contractului de inchiriere. imputernicirea trebuie sa fie intr-un format juridic, in conformitate cu
formatul tarii in care ofertantul este inregistrat si trebuie sa poarte atat semnatura celui care imputerniceste
cat si semnatura celui imputernicit. O traducere autorizata in limba romana va insoti orice imputernicire

intr-o alta limba.

Imputernicirea (imputernicirile) se ataseaza acestui formular.

Numele in Clar:

Semnatura:

n calitate de:

Legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire/nume ofertant)
Data

OFERTANTUL.....ccciivvveviiiccninnnnnssse.. (denumirea/numele)

P (AP ey
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FORMULAR 3

Ofertant,
(denumirea/numele)
SOLICITARE DE CLARIFICARI
NR. Intrebari Raspunsuri
1. Completat de ofertant Va fi specificat de Autoritatea
Contractanta.

Ofertant,

2.
(denumirea/numele)
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FORMULAR 4

Ofertant,
(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALIFICAREA
L (denumirea/numele persoanei fizice sau juridice) in

calitate de ofertant la procedura de selectie de oferte pentru atribuirea contractului de inchiriere a
unui spatiu/imobil (cladire existenta si terenul aferent) dotat cu utilitati si locuri de parcare (minim 5
locuri), necesar functionarii Autoritatea contractanta, reprezentata prin  subsemnatul.........ccceceeueueee.
(nume si prenume in clar a persoanei autorizate), reprezentant imputernicit in calitate de...........ccucu...... ,
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu suntem in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul-sindic;

b) ne-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
TMererererererenenes (se va specifica Romania sau tara in care sunt stabiliti) pana la termenul limita de depunere
al ofertei;

¢) in ultimii 2 ani nu ne-am indeplinit in mod defectuos obligatiile contractuale, din motive imputabile
ofertantului in cauza, fapt care a produs sau este de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor
acestuia;

d) nu am fost condamnati, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

e) nu prezentam informatii false sau prezentam informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta, in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie.

2. Subsemnatul declar pe proprie raspundere ca in ultimii 5 ani, nu am fost condamnat prin hotararea
definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale,
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

3. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea
noastra, precum si experienta, competenta si resursele de care dispunem.

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante - Autoritatea
contractanta, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu imobilul propus prin oferta.

5. Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data :

Ofertant, (denumirea/numele)
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FORMULARUL 5
CERTIFICAT de participare la licitatie cu oferta independenta

. Subsemnatul/ Subsemnatii, ................ reprezentant/ reprezentanti legali al/ai,

.eeeeeeey, Proprietar al imobilului, participant la procedura de selectie de oferte pentru atribuirea unui
contract de inchiriere spatiu de birouri, organizata de Autoritatea contractanta, in calitate de ofertant,
certific/certificam prin prezenta ca informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele

de vedere.

II. Certific/Certificam prin prezenta, innumele ..........c.cccoeviiiiiiiiinennn , urmatoarele:

1. am citit si am intetes continutul prezentului certificat;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de atribuire a contractului de inchiriere in conditiile

in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnata sa inainteze oferta de participare,

inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau juridica, alta decat
ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de

atribuire sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentata a fost conceputa si formulata in mod independent fata de oricare concurent, fara a exista

consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau
intentia de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu au legatura cu obiectul respectivei

proceduri;

7. oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste calitatea,

cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte de momentul

oficial al deschiderii publice, anuntata de autoritatea contractanta.

[ll. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele

consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.
Data
Ofertant,

Reprezentant/Reprezentanti legali
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FORMULARUL 6
OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese

SUDSEMNATUL(@) .« . vvveeeenneanannnnns wwememee (denumirea, numele ofertantului), in
calitate de ofertant la procedura de selectie de oferta, pentru atribuirea contractului de inchiriere a unui imobil
(cladire existenta si terenul aferent) dotat cu utilitati si locuri de parcare (minim 5 locuri), organizata de,
Autoritatea contractanta, declar pe propria raspundere ca, in raport cu prezenta procedura, nu ma aflu in nicio

situatie de conflict de interes, respectiv:

- nu am drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau de supervizare si/sau nu
am actionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv sau nu ma aflu
in relatii comerciale cu persoanele ce detin functii de decizie in cadrul autoritatii contractante (conform anexei),

despre care am luat la cunostinta din documentatia de atribuire atasata invitatiei de participare din data.

Data completarii ................

Ofertant,

(semnatura autorizatd)
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Anexa a declaratiei privind evitarea conflictului de interes
TABEL

CU PERSOANELE CARE DETIN FUNCTII DE DECIZIE PRIVIND ATRIBUIREA PREZENTULUI CONTRACT DE ACHIZITIE

PUBLICA DIN CADRUL AUTORITATII CONTRACTANTE

(se completeazad de cdtre Autoritatea Contractantd)

Nr.

crt.

Numele si Prenumele

Functia

EMILIA I0ANA VOICU

DIRECTOR EXECUTIV

FLORIN ARSENE

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV PROPRIU

ELENA  TOADER / DANUT
DUMITRACHE

CONSILIER JURIDIC
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FORMULAR 7

DECLARATIE

privind indeplinirea cerintelor de califlcare solicitate in documentatia de atribuire

Subsemnatul(@) ..eeveverrriiiiiiiiieeeeeenn (numele si prenumele in clar), reprezentant
TMpUternicit @l...oeeeeiiiiii e (denumirea, numele ofertantului), in calitate de
proprietar al imobilului, ofertant la procedura de selectie de oferte pentru atribuirea contractului de
inchiriere imobil (cladire existenta si terenul aferent) dotat cu utilitati si locuri de parcare (minim 5
locuri), organizata de Organismul Intermediar Regional pentru Programe Uman Regiunea Sud-Est, declar
pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii prevazuta de art. 320 Cod
Penal, ca indeplinesc toate cerintele de califlcare astfel cum au fost solicitate in documentatia de

atribuire si mentionate in anexa la prezenta.

Subsemnatul inteleg ca am obligatia de a prezenta certificatele/documentele edificatoare care
probeaza/confirma indeplinirea cerintelor de calificare, atunci cand primesc din partea autoritatii
contractante o solicitare in acest sens, in termenul prevazut in respectiva solicitare si declar ca
informatiile ce vor fi furnizate, privind modul concret de indeplinire a respectivelor cerinte vor fi reale,

complete si corecte in fiecare detaliu.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Autoritatea contractanta, cu privire la

orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra si imobilul ofertat spre inchiriere.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentantul imputernicit al operatorului economic,
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FORMULAR 8
Ofertant,

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONFORMITATE CU CAIETUL DE SARCINI

Subsemnatul, reprezentant imputernicital ....................... (denumirea/numele si sediul/adresa
ofertantului), declar ca imobilul (cladire existenta si terenul aferent) dotat cu utilitati si locuri de
parcare (minim 5 locuri) pe care urmeaza sa le oferim spre inchiriere respecta in totalitate cerintele

Caietului de Sarcini si ale Documentatiei de atribuire.

Prin prezenta luam la cunostinta ca orice deviere a ofertei noastre de la Caietul de Sarcini, indiferent de

motive, nu trebuie acceptata de catre Autoritatea Contractanta.

Data completarii :

Ofertant,......c.oovvee i,

(nume, semnatura autorizata si stampila)
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Ofertant,

(denumirea/numele)

FORMULAR 9

PROPUNERE TEHNICA

Specificatii minime solicitate

(conform Caietului de sarcini)

Specificatii ofertate*

(se vor completa de catre ofertant)

Conditii generale pentru imobil

Compartimentare

Dotari tehnice si instalatii

Amenajare spatiu

m O O W >»

Alte facilitati

de spatiu ofertat).

Ofertantul va prezenta modul in care propunerea sa raspunde cerintelor asa cum sunt aceastea
descrise la pct. IV. SPECIFICATII MINIME TEHNICE $I FUNCTIONALE.

Oferta tehnica va fi insotita de imagini ale imobilului ofertat, pe suport electronic (de preferat
memory stick) sau CD/DVD structurate pe cele 5 cerinte.

Compartimentarea spatiului se va indica raportat la schitele cadastrale (pentru fiecare categorie
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Ofertant,

(denumirea/numele)

FORMULAR 10

PROPUNEREA FINANCIARA DETALIATA

Tipuri de cheltuieli UM Cantitate | Valoare unitara - Valoarea lunara
lei fara TVA- a chiriei -lei fara TVA-
1 2 3 4 5=3x4
1. Cost lunar chirie pe mp lei/mp
suprafatd utila pentru
spatiul de birouri
2. Cost lunar chirie pe mp lei/mp
suprafatd utila pentru
spatiul de arhiva si alte
destinatii
Cost _mediu__lunar__/ | lei/mp

metru patrat

Cost mediu lunar / metru patrat, calculat astfel: (cost/mp x nr.mp

suprafata utila pentru spatiu de birouri + cost/mp x nr.mp suprafata utila
pentru spatiu de de arhiva si alte destinatii) / total suprafata ofertata

TOTAL VALOARE CHIRIE LUNARA AFERENTA SPATIULUI, fara

TVA

TOTAL VALOARE CONTRACT DE INCHIRIERE fara TVA

(66 luni x valoarea lunara a chiriei)

Valoare TVA daca este cazul

Toate pretfurile sunt exprimate in lei

Data completarii
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SECTIUNEA IV

CONTRACT DE INCHIRIERE IMOBILIARA (MODEL ORIENTATIV)

Nr. /

in temeiul art. 1.777 - 1.823 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicat cu modificarile

si completarile ulterioare se incheie prezentul contract

I. PARTILE CONTRACTANTE

fnregistrat  sub  Nro.... , cod unic de inregistrare, cont nr.
................................................................. desChisS 1@ oo ey
reprezentat/a legalde ... , -administrator/presedinte/proprietar, in calitate

de LOCATOR, pe de o parte si
Organismul Intermediar Regional pentru Programe Europene Capital Uman Regiunea Sud-Est, cu sediul
in Braila, Str. Industriei nr.17, judetul Braila, Romania, tel/fax 0239613301; 0239610749, e-mail:

office@fsesudest.ro ,cod unic de inregistrare 20737431, cont nr.

......................................................................... , deschis la Trezoreria Braila, in calitate de
LOCATAR, reprezentat legal de doamna Emilia loana VOICU, avand functia de Director executiv, pe de

0 parte,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului il constituie Tnchirierea spatiului situat in Braila, str. .................... , nr.
................... , cu suprafata utila totala de .................... mp conform schitei cadastrale (suprafata utila
de ............... mp inscrisa in Cartea Funciarad), compus din ..................... birouri, ................ sala de

sedinte, registratura, secretariat, spatiu pentru activitatea organelor de control (autoritatea de audit, etc),
holuri, spatiu pentru echipamente multiplicare/IT, depozitarea materialelor, spatii chicineta dotate si utilate
corespunzator.

2. Spatiul este necesar functionarii OIR PECU Regiunea Sud-Est, fiind exclusa orice alta destinatie.

3. Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnata intr-un procesul verbal de predare primire in care
se va mentiona spatiul cu dotarile sale, starea si gradul de utilizare al acestora.

4. Procesul verbal de predare primire, datat, semnat si stampilat de catre ambele parti, se va incheia la

data semnarii contractului si constituie Anexa la prezentul contract.

ll. DURATA INCHIRIERII
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1. Contractul de inchiriere se incheie pe o duratda de maxim 66 de luni, respectiv pana la data de
31.12.2029.
2. In limita fondurilor disponibile si respectand legislatia in vigoare, se poate prelungi contractul de

inchiriere prin acte aditionale, numai cu pastrarea pretului/mp din contract.
IV. PRETUL iINCHIRIERII §I PLATA CHIRIEI. ALTE CHELTUIELI.

1. Prin prezentul contract Locatarul se obliga sa plateasca Locatorului, pentru spatiul inchiriat, o chirie in
sumade.................. lei fara TVA, la care se adauga TVA, dupa caz.

2. Plata chiriei se va face lunar de catre Locatar catre Locator numai de la momentul predarii in folosinta
efectiva a spatiului.

3. Locatorul va emite factura de chirie/ va solicita chiria, pentru luna anterioara, in primele 5 zile lucratoare
ale lunii urmatoare, iar plata se va face de catre Locatar, prin ordin de plata, in contul Locatorului deschis
la Trezorerie conform legislatiei in vigoare, in maximum 30 de zile calendaristice de la data inregistrarii
facturii/ solicitarii de plata, cu exceptia ultimei luni, cand factura/ chiria va fi platita pana in ultima zi
lucratoare a lunii decembrie.

4. Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere chiria nu va putea fi majorata sau indexata, cu exceptia
modificarilor legislative aduse cotei de TVA.

5. In afara chiriei, Locatarul va plti utilititile, in baza consumurilor reale inregistrate si refacturate de
locator.

6. In conditiile nerespectarii de catre Locator a obligatillor prevazute la Cap.V, Locatarul va putea sa
plateasca chiria diminuata cu un procent de 0,1% din valoarea chiriei pentru fiecare zi calendaristica de
neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

7. Plata chiriei catre Locator va fi achitata doar in momentul prezentarii extrasului de notare in Cartea

Funciara a imobilului, a dreptului exclusiv al Locatarului de a utiliza spatiul in baza acestui contract.
V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

1. Sa asigure Locatarului dreptul de folosinta netulburata si utild a spatiului inchiriat, pe toata durata
contractului. Locatorul se angajeaza ca va notifica Locatarul, cu cel putin 120 zile Tnhainte, de orice
modificare ce ar putea perturba folosinta spatiului in conditii optime.

2. Sa garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de niciun fel, asupra spatiului inchiriat si ca,
pana in prezent, nu a mai inchiriat acest spatiu la nici o persoana fizica sau juridica, pentru intervalul de
timp prevazut in prezentul contract si nu o va face nici in viitor, pana la incetarea acestui contract.

3. Sa garanteze Locatarului ca spatiul care face obiectul contractului de inchiriere, pe perioada inchirierii,

nu va fi instrainat, grevat de sarcini, decat cu notificarea prealabila, intr-un termen de cel putin 180 de zile,
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locatiunea continuénd pana la expirarea duratei, fiind opozabild si noului proprietar. Viitorul proprietar al
spatiului instrainat are obligatia de a accepta si de a executa contractul de inchiriere valabil incheiat.

4. Sa garanteze Locatarului ca nu exista vicii ascunse ale spatiului inchiriat si a instalatiilor aferente, care
nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibila folosinta
partiala sau totald a bunului inchiriat.

5. Sa garanteze Locatarului pe toata durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a bunului
inchiriat.

6. Sa predea Locatarului, la termenul convenit, spatiul inchiriat in stare normala de folosinta, liber, potrivit
destinatiei prevazute in contract.

7. Sa mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat, conform
normelor legale in vigoare, in Roméania, pentru cladiri de birouri.

8. Séa garanteze impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si impotriva tulburarilor
de drept provenite din fapta tertilor.

10. S& asigure accesul 24/24h (inclusiv cu automobilul), permanent, la spatiul inchiriat pentru personalul
Locatarului.

11. Sa asigure, pe cheltuiala exclusiva a Locatorului, urmatoarele:

- mentenanta sistemului de incalzire/AC;

- mentenanta si functionarea retelelor de apa, canalizare, electricitate si gaze;

- obligativitatea de a suporta cheltuielile pentru buna functionare (avize) in concordanta cu legislatia
valabila in perioada contractual3;

- sistem de supraveghere video si, fie punct de paza cu o firma autorizata conform prevederilor legale, fie
sistem de alarma avizat cu monitorizare la un dispecerat de paza conform Legii 333/2003;

- acces in spatiu pentru persoanele cu dizabilitati;

- modificarile necesare pentru reteaua de calculatoare pentru aducerea acesteia in parametrii de
functionare specifici Locatarului;

- eventualele recompartimentari intr-un spatiu deschis si bine definit, acolo unde este cazul;

- sa execute lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente, in ziua si la ora stabilita
de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii necorespunzatoare a acestora de catre
Locatar sau de catre oaspetii Locatarului.

- sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de vreun caz de fortd majora.

- sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de utilizat pana
la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.

- sa permita instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricaror altor mijloace de
reclama n exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.

- se obliga sa noteze in Cartea Funciara a imobilului dreptul exclusiv al Locatarului de a utiliza spatiul in
baza prezentului contract.

- sa execute contractul in conformitate oferta tehnica si financiara, acestea devenind parte integranta a

prezentului contract.
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VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

1. Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultata din
prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

2. Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, platile pentru sumele la care
s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

3. Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei, sau ale instalatiilor.
4. Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii.

5. Sa mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si sa predea Locatorului spatiul in
stare buna de folosinta.

6. Sa foloseasca spatiul conform destinatiei care rezulta din contract, respectiv spatiu de birouri.

VII. ALTE OBLIGATII

1. Contributii, taxe si cheltuieli individuale: Locatorul isi asuma responsabilitatea deplina a platii tuturor
taxelor si altor sarcini de natura fiscala izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite
de lege in sarcina proprietarului;

2. Lucrari: Locatarul nu va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si/sau modernizare.

3. Cedare si subinchiriere: Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultadnd din prezentul contract si nici
sa procedeze la o subinchiriere, totala sau partiala, nici sa le foloseasca in cadrul unui contract de asociere
in participare, fara consimtamantul scris al Locatorului.

4. Vanzarea spatiului: Acest contract de inchiriere raméane valabil pana la expirarea duratei contractuale
daca Locatorul instraineaza proprietatea spatiului, in acest caz, dupa ce Locatarului i-a fost notificata
instrainarea de catre Locator sau de catre tertul dobanditor, Locatarul urméand sa-si execute obligatiile

contractuale fata de noul proprietar.

VIil. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
1. Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul contract in
conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvata a
acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva
pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

2. In procesul de prelucrare a datelor cu caracter personal, partile aplica prevederile Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul General privind protectia datelor) si ale legislatiei nationale.
3. Datele cu caracter personal comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul

executarii prezentului contract.
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4. Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii prezentului contract pot fi
urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal,
numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar, etc).

5. Datele personale, comunicate in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate institutiilor publice, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

6. In situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale in alte scopuri decat cele prevazute la
art. IX.3., partea care realizeaza prelucrarea va informa cealaltd parte si ii va solicita acordul scris cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

7. Partile isi garanteaza reciproc dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la
rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

8. Datele personale inscrise in prezentul contract sunt pastrate pe intreaga perioada de executare a
contractului si, ulterior incetérii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea
documentelor.

9. In contextul Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie
2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date, prelucrare inseamna orice operatiune sau set de operatiuni
efectuate asupra datelor cu caracter personal sau asupra seturilor de date cu caracter personal, cu sau
fara utilizarea de mijloace automatizate, cum ar fi colectarea, inregistrarea, organizarea, structurarea,
stocarea, adaptarea sau modificarea, extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin transmitere,
diseminarea sau punerea la dispozitie in orice alt mod, alinierea sau combinarea, restrictionarea,

stergerea sau distrugerea.
IX. DENUNTAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI

1. Denuntarea contractului de catre Locatar: in situatii justificate, Locatarul va putea denunta unilateral
contractul, fara nicio compensatie in favoarea Locatorului, prin comunicare scrisa, transmisa prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire, cu preaviz de 30 de zile lucratoare.

2. Rezilierea de catre Locator: neefectuarea de catre Locatar a platilor pentru chirie, utilitati sau intretinere
la termenele stabilite prin contract, poate atrage rezilierea contractului, daca Locatarul a fost pus in
intarziere, iar obligatia nu a fost satisfacuta in termen de 1 luna de la primirea notificarii. Plata chiriei catre
Locator va fi achitatéa doar dupa:

- prezentarea extrasului informare din care rezulta notarea in Cartea Funciara a imobilului a dreptului
exclusiv al Locatarului de a utiliza spatiul in baza acestui contract;

- indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin contract;

3. Locatorul are dreptul de a solicita Instantei de judecata rezilierea prezentului contract de inchiriere daca
Locatarul:

- a subinchiriat spatiul fara acordul scris al Locatorului;
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- a schimbat destinatia ori structura interioara a spatiului fara acordul scris al Locatorului.

4. Rezilierea de catre Locatar: in cazul in care Locatorul nu isi indeplineste obligatile ce decurg din
prezentul contract, Locatarul, dupé notificarea Locatorului, dacd acesta din urma nu-si indeplineste
obligatiile in termen de 1 luna de la primirea notificarii, va fi indreptatit sa considere contractul ca reziliat

de plin drept, fara interventia instantei judecatoresti si fara nicio altd formalitate.
X. INCETAREA CONTRACTULUI

1. Contractul inceteaza:

- de drept, prin expirarea termenului contractual, daca partile contractante nu convin la prelungirea
acestuia, conform Cap. llI;

- in cazul in care spatiul ce formeaza obiectul contractului a pierit n totalitate sau nu mai poate fi folosit
in conformitate cu destinatia avuta in vedere la incheierea contractului;

- prin denuntarea contractului sau reziliere in conformitate cu dispozitiile Cap. IX.
XI. ALTE CLAUZE

1. Raspunderea contractuala: Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul contract, partile datoreaza despagubiri pentru
acoperirea prejudiciului cauzat, conform legislatiei in vigoare.

2. Forta majora: Forta majora, invocata in conditiile legii, exonereaza partile contractante de raspundere
pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare, ori cu intarziere a obligatiilor asumate prin
prezentul contract.

3. Litigii: Partile sunt de acord ca eventualele litigii sa se rezolve pe cale amiabila, in caz contrar aceste

litigii vor fi deduse spre judecata instantelor judecatoresti competente din Romania.
XIl. DISPOZITII FINALE

1. Orice modificare a prezentului contract se va face prin act aditional la contract, care va fi semnat de
catre ambele parti contractante.

2. Partile se supun legislatiei romanesti in vigoare.

3. Partile se angajeaza sa pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract fata de terti.
4. Tn cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerata invalida sau ilegald, sau nu
poate fi executata in conformitate cu orice reglementare legala sau de ordine publica, toate celelalte
prevederi ale prezentului contract vor raméane totusi in deplind vigoare si efect. In momentul stabilirii
faptului ca una din prevederi este invalida, ilegala sau nu poate fi executata, partile vor negocia, cu buna

credinta, modificarea intr-o cat mai micad masura a prezentului contract, astfel, incat respectiva prevedere
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sa devina legala, valabila si executorie si sa reflecte cat mai fidel posibil intentia initiala a Partilor, intr-un

mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-aincheiatazi, ................... , In 2 (doua) exemplare originale, cate unul pentru

fiecare parte contractanta

LOCATOR, LOCATAR,

Comisia pentru elaborarea documentatiei de atribuire
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